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o Bebauungsplan fiir das Gebiet "Ostlich der Rieder Steige" (Bebauungs- ‘
% plan Nr. 32) im Stadtteil Biih1 am Alpsee der Stadt Immenstadt i. Allgdu

Angezeigt dem Landratsamt Cberallgdu am: £0.01. 4981

TEXT und SATZUNG

1. Grundlage

1.1 Gesetzliche Grundlage

Die Stadt Immenstadt i. Allgdu erliBt aufgrund des § 2 Bau-
gesetzbuches (BauGB), des § 9 Bundesbaugesetzes (BBauG) in
Verbindung mit § 233 Abs. 1 BauGB und § 10 BauGB, der Bau-
nutzungsverordnung (BauNV0), des Artikels 91 Abs. ] der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Artikels 23 der Ge-
meindeordnung fiir den Freistaat Bayern (G0) den

Bebauungsplan Nr. 32 "stlich der Rieder Steige™

als Satzung.

Planungsgebiet

Der Bebauungsplan umfaBt das Gebiet, das wie folgt umgrenzt wird:

Im Westen durch die Gstlichen Grundstiicksgrenzen der StraRen
Rieder Steige, F1.Nr. 101/2, und Unterm Horn, F1.Nr. 32/2, im
Norden durch die siidliche Grundstiicksgrenze der BundesstraBe 308
bis zur Einmiindung in die SeestraBe, ab der Abzweigung SeestrafBe
durch die ndrdliche Grundstiicksgrenze der BundesstraBe 308 bis
zur Ostgrenze des Grundstiickes F1.Nr. 53/2, im Osten durch die



2.1

2.2

Ostliche Grundstilicksgrenze der StraBe Am Winkelbach, F1.Nr. 25/14,
sowie des Weges zur "Kunert-Villa", F1.Nr. 49/6, im Sliden durch

die Nordgrenzen der Grundstiicke F1.Nr. 47 und F1.Nr. 26, nach Siid-
westen abbiegend zur slid- und slidwestlichen Grenze des Grundstiickes
F1.Nr. 32/4 Gmkg. Biihl. ’

Das Gebiet umfaBt folgende Grundstiicke:

32/4, 32/5, 31, 32/6, 32, 32/9, 7, 32/3, 10, 9, 25/1, 25/3, 8,
25/2, 25/12, 25/22, 25/13, 25/20, 25/21, 25/19, 25/18, 25/17,
25/11, 25/10, 25/5, 25/4, 24, 24/2, 24/7, 25/6, 25/3, 25/9,
25/16, 25/15, 25/23, 25, 25/7, 25/8, 24/6, 47/17, 47/19, 47/18,
47/7, 41/3, 47/4, 47/8, 47/9, 47/10, 47/15, 47/16, 47/13, 47/14,
47/12, 47/20, 47/21, 47/22, 471/11, 47/23, 47/24, 47/25, 47/2,
47/5, 47/6, 25/14, 49/6, 122/2 Tf1. Gmkg. Bihl.

(sh. Lageplan des Stadtbauamtes vom 14.0].1980/]3.03.1986/09.04.1987).

Fiir das Gebiet "Ostlich der Rieder Steige" (Nr. 32) gilt die vom
Stadtbauamt ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung vom 14.01.1980/
13.03.1986/09.04.1987, die zusammen mit. den nachstehenden Vorschriften den
Bebauungsplan bilden. Beigefiigt ist eine Begriindung vom
14.01.1980/13.03.1986/09.04.1987. |

Nutzung

Die bauliche Nutzung im Geltungsbereich des Bebauungspianes, der
ein Dorfgebiet und ein Allgemeines Wohngebiet festsetzt, regeit

'sich nach den auf Bauquartiere bezogenen Eintragungen in der Be-

bauungsplianzeichnung.

Baulinien und Baugrenzen

Die festgesetzten Baugrenzen sind einzuhalten. Die Baugrenzen
knnen ausnahmsweise geringfiigig liberschritten werden, wenn hier-
durch der Charakter der Gesamtkonzeption und die beabsichtigte
Gestaltung des Ortsbildes nicht beeintrichtigt werden.
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1.5

Gestaltung
Baukorper:

Sémtliche AuBenwandfidchen sind in hellfarbenem Putz oder mit
Holzverkleidung auszufiihren. Auffallend gemusterter oder grob-
korniger Putz ist nicht gestattet.

Zur Gestaltung sind an besonders hervorzuhebenden Bauteilen Na-
tursteinverkleidungen aus nicht poliertem Material zugelassen,
soweit diese in einem ansprechenden Verhdltnis zum Bauk@rper
und zur Gesamtanlage stehen. Baustoffe und Anstriche in grellen
Farben und gldnzenden Oberflichen diirfen bei AuBenfldchen von
Gebduden nicht verwendet werden.

Hausgruppen sind einheitlich auszubilden. Entsprechend dem Be-
bauungsvorschlag in der Planzeichnung fiir Reihen- und Doppel-
hduser ist eine Grenzbebauung zuldssig. Reihen- und Doppelhauser
dirfen grundsdtzlich nur gleichzeitig erstellt werden.

Flir Hauptgebdude sind nur Sattelddcher mit ziegelroter Dach-
pfanneneindeckung zuldssig. Fiir die Firstrichtung sind die Ein-
zeichnungen in der Bebauungsplanzeichnung maBgebend.

Die Dachneigung muB zwischen 21° und 24° liegen. gl.l;ﬁmﬁw
[ﬁaupen und Aufbauten sind nicht gestatte{] Die Belichtung kann 'Y

durch Dachfldchenfenster oder Glaspfannen erfolgen. Die Anord-

nung von Kniestdcken bis zu 0,50 m hoch, gemessen von Oberkante

Decke letztes VollgeschoB bis Oberkante FuBpfette, wird gestattet.

Der Dachiiberstand an Hauptgebduden muB an Giebel- und Traufseiten
mindestens 0,70 m, hidchstens 1,20 m betragen.

First- und Traufhdhen sind bei Gebdudezeilen oder Gebaudegruppen
dem Nachbarn anzugleichen.
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3.3.2

Gelande/Gestaltung der AuBenrdume

Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens darf bergseits nicht iiber
0,70 m iber dem natiirlichen Geldndeanschnitt mit der bergseiti-
gen Gebdudewand liegen.

Das natiirliche Geldnde darf nur insoweit verdndert werdeh, als

dies zur ordnungsgemdBen Errichtung der Gebidude und zur Anbin-
dung an die umgebenden StraBen unumgdnglich ist.

Stellpldtze

Garagen sind bis zu den nach Art. 7 Abs. 5 BayBO zuldssigen
MaBen an der Grundstiicksgrenze zu errichteh, an dér sie in der
Bebauungspianzeichnung eingezeichnet sind und zu einem einheit-
Tich gestalteten Baukorper zusammenzufassen. Soweit die Bebau-
ungsplanzeichnung dies vorsieht, sind Garagen in baulicher Ein-
heit mit dem Hauptgeb&ude zu errichten (es kann nicht ausgeschlos-
sen werden, daB bei entsprechendem Bedarf auch einmal eine Doppel-
garage zur Errichtung kommt). Ausnahmsweise kinnen Garagen unter
Einhaltung der vorgeschriebenen Abstandsflichen an anderer Stelle
errichtet werden, wenn dadurch Belange des Verkehrs und die beab-
sichtigte Gestaltung des StraBen- und Ortsbildes nicht beeintrich-
tigt werden und ein Satteldach vorgesehen wird.

Ausnahmsweise konnen Tiefgaragen auch auBerhalb der iiberbaubaren

Fldchen zugelassen werden, wenn diese mit Erdreich und Humus so
Uberdeckt werden, daB eine gartnerische Bepflanzung mégiich ist.

Einfriedungen und Nebenanlagen

Im gesamten Plangebiet sind Vorgarteneinfriedungen und Abz&u-
nungen méglich, soweit in der Bebauungsplanzeichnung keine Flichen
ohne Einfriedung festgesetzt sind.



3.4.2

3.4.3

3.5

3.5.1

3.5.3

Sie sind entweder als Hecken oder in Form von Holzzdunen durch-
zufiihren, wobei eine Hdhe von 80 c¢m nicht iiberschritten werden
soll. Als Begrenzung zwischen Vor- und Hausgdrten bzw. Hofraum
ist eine Bepflanzung aus Hecken als Einfriedung durchzufiihren.
Fiur die Trennung der Hausgdrten gilt Vorgenanntes in gleicher
Weise; zusdtzlich sind Spanndréhte oder dunkelfarbener Maschen-
draht bis max. 1,00 m Hoke innerhalb der Bepflanzung zuldssig.
Ausnahmsweise konnen auch Holzzdune zugelassen werden, wenn da-
durch die beabsichtigte Gestaltung des Ort- und StraBenbildes
nicht beeintrdchtigt wird. '

Innerhalb der Sichtdreiecke sind Sichtbehinderungen aller Art
oberhalb einer Hdhe von 0,90 m Uber einer durch Dreieckpunkte

auf Fahrbahnhthe gelegten Ebene unzulidssig.

Einzelstehende Trafostationen sind mit Satteldichern zu errich-
ten. AuBenwandfldchen gemds 3.1.7.

Griinordnung

Bodenarbeiten - Sicherung zur Erhaltung von Biumen.

Bei erforderlichen Erdbewegungen ist der Mutterboden fachgerecht
zur Wiederverwendung zu sichern.

Zu erhaltende Bdume und Pflanzungen sind wihrend der Bauzeit aus-
reichend zu sichern. Die Stémme sind mit Schallbrettern gegen
mechanische Beschddigungen zu schiitzen, Verdichtungen durch Bau-
maschinen und Lagerung von Baumaterialien im Wurzelbereich sind
zu unterbinden. |

Erhaltung und Pflege der Pflanzung

Sdmtliche Pflanzungen sind vom jeweiligen Grundstiickseigentimer
im Wuchs zu fdrdern, zu pflegen und vor Zerstorung zu schiitzen.
Ausgefallene Gehdlze sind artengleich zu ersetzen.

Die im Grinordnungsplan und im Erlduterungsbericht enthalte-
nen Hinweise sind zu beachten.



Unweltschutz

Miillbeseitigung

Milltonnen, soweit sie auBerhalb der Gebdude aufgestellt werden
sollen, dirfen nur in Millboxen eingestellt werden, die an ge-
eigneten Stellen im Zusammenhang mit den BaukOrpern der Wohnge-
bdude, Garagen oder dergl. anzuordnen sind.

ImmissionsschutzmaBnahmen

Folgende SchallschutzmaBnahmen fiir die an der BundesstraBe 308
(Lindauer StraBe) gelegenen Grundstiicke sind erforderlich:

a) Im schraffierten Bereich des Dorfgebietes (Schallschutzzone I)
diirfen bei Neu- und Ersatzbauten bei wohnlich genutzten Gebdu-
den die Schlaf- und Kinderzimmer nicht zur BundesstraBe 308
hin orientiert werden. Alle Fenster, die zu Schlaf- und Kinder-
zimmer flihren und sich auf der Nordwest- bzw. Silidostseite der
Gebdude befinden (Stirnseite zur B 308), sind als Schallschutz-
fenster auszufiihren, die mindestens den Anforderungen der
Schallschutzkiasse 3 nach der VDI-Richtlinie 2719 entspre-
chen.

b) Flir den schraffierten Bereich des Allgemeinen Wohngebietes
(Schallschutzzone 1I) entlang der B 308 gelten die unter a)
genannten Anforderungen analog. Zusdtzlich giit fir diesen
Bereich, daB fir Neu- und Ersatzbauten alle Fenster zu Wohn-
rdumen auf der Nordost- bzw. Silidost- und Nordwestseite als
Schallschutzfenster auszufiihren sind, die mindestens der
Schallschutzklasse 3 nach der VDI-Richtlinie 2719 entsprechen.

Desweiteren gilt fiir den schraffierten Bereich des Dorfgebie-
tes bzw. des Allgemeinen Wohngebietes die Anforderung, daB in
alle Schlaf- und Kinderzimmer eine mechanische Beliiftungsan-
Tage zu installieren ist, soweit diese Raume keine Liiftungs-
moglichkeiten auf der straBenabgewandten Seite besitzen.



6. Inkrafttreten

Diese Satzung tritt nach Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens
mit der Bekanntmachung nach & 12 BauGB in Kraft.

Immenstadt, 14.01.1980/13.03.1986/09.04.1987/17.03.1988
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