Bekanntmachung der Stadt Immenstadt i.Allgau

Bekanntmachung zur Verodffentlichung im Internet sowie zur offentlichen
Auslegung zur 14. Anderung des Flachennutzungsplanes in 8 Bereichen

Der Stadtrat der Stadt Immenstadt im Allgau hat in seiner oOffentlichen Sitzung am
27.03.2025 den Entwurf zur 14. Anderung des Flachennutzungsplanes in 8 Bereichen mit
Begrindung jeweils in der Fassung vom 27.03.2025 gebilligt und fur die Veroffentlichung
im Internet gem. § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Die Planung gliedert sich in 8 Bereiche, von denen die Bereiche | bis VI im Ortsteil Buhl
am Alpsee und die Bereiche VII und VIII im Ortsteil Stein im Allgau liegen. Die raumlichen
Geltungsbereiche sind in den abgebildeten Lageplanen dargestellt.

Der Entwurf mit Begrindung in der Fassung vom 27.03.2025 und die nach Einschatzung
der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
werden in der Zeit vom 16.04.2025 bis 21.05.2025 im Internet auf der Internetseite
https://www.stadt-immenstadt.de/bauen-umwelt/bauen-planen/oeffentlichkeits-und-
behoerdenbeteiligungen der Stadt Immenstadt im Aligau veroffentlicht.

Zusatzlich als andere leicht zu erreichende Zugangsmoglichkeit liegen der Entwurf mit
Begrindung in der Fassung vom 27.03.2025 und die nach Einschatzung der Gemeinde
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom
16.04.2025 bis 21.05.2025 im Rathaus der Stadt Immenstadt im Allgau (Kirchplatz 7,
87509 Immenstadt im Allgau), Zimmer 309, wahrend der allgemeinen Offnungszeiten zu
jedermanns Einsicht 6ffentlich aus (Hinweis: Die allgemeinen Offnungszeiten sind in der
Regel von Montag und Donnerstag von 8:00 Uhr — 12:00 Uhr, 14:00 — 16:00 Uhr, Dienstag
von 8:00 Uhr — 12:00 Uhr, 14:00 — 18:00 Uhr, Mittwoch von 8:00 Uhr — 13:00 Uhr und
Freitag von 8:00 Uhr — 12:00 Uhr. Beachten Sie bitte, dass das Rathaus wahrend
gesetzlicher Feiertage geschlossen ist.)

Erganzend zur Veroffentlichung im Internet und zur oOffentlichen Auslegung kann der
Entwurf mit Begrundung in der Fassung vom 27.03.2025 und den nach Einschatzung der
Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen unter
folgender Adresse im Internet eingesehen werden:

https://www.stadt-immenstadt.de/bauen-umwelt/bauen-planen/oeffentlichkeits-und-
behoerdenbeteiligungen und

https://geoportal.bayern.de/bauleitplanungsportal

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung wird eine Umweltprifung gem.§2 Abs. 4
BauGB durchgefuhrt. Im Rahmen der Begrundung zum Entwurf wird ein Umweltbericht
gem. § 2a Nr. 2 BauGB dargelegt.

Eine Umweltvertraglichkeits-Prufung im Sinne des Gesetzes zur
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) ist nicht erforderlich.

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind verfugbar und werden mit ausgelegt:

— Umweltbericht in der Fassung vom 27.03.2025 (Ausfihrungen zu den Themen:
Beschreibung der Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen, die sich auf den
Planbereich beziehen (Regionalplan; Flachennutzungsplan; Natura 2000-Gebiete;
weitere Schutzgebiete/Biotope, Biotopverbund); Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen auf der Grundlage der Umweltprifung; darin die



Bestandsaufnahme sowie Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nicht-Durchfiihrung bzw. Durchfihrung der Planung und deren Umweltauswirkungen
auf die Schutzguter Arten und Lebensraume; Biologische Vielfalt; Boden, Geologie und
Flache; Wasser; Klima/Luft, Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat; Landschaftsbild;
Mensch und KulturglUter sowie eine Beschreibung der Wechselwirkungen zwischen
den zuvor genannten Schutzgutern. Bewertung bei Durchfihrung der Planung von
Wasserwirtschaft; Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen; Abfalle und ihre
Beseitigung und Verwertung; eingesetzte Techniken und Stoffe; menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt; Erneuerbare Energien.
Beschreibung der Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
Auswirkungen/Abarbeitung der Eingriffsregelung. Beschreibung anderweitiger
Planungsmadglichkeiten und der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die auf Grund
der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir schwere
Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind. Beschreibung der geplanten Malinahmen
zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt bei Durchfiihrung der
Planung).

Ergebnisvermerk in der Fassung vom 08.02.2023 zum Behoérdenunterrichtungs-
Termin gemall §4 Abs.1 BauGB am 14.12.2022 im Landratsamt Oberallgdu mit
umweltbezogenen Stellungnahmen der Sachgebiete Bauamt — Bauleitplanung,
Abfallrecht — Immissionsschutz und der Unteren Naturschutzbehérde zum
Anderungsbereich | (zur méglichen Begriinung von Flachdachern, zur Erforderlichkeit
eines Grunordnungsplanes, zur Erforderlichkeit schalltechnischer Untersuchungen,
zur Darstellung einer Eingrunung im Flachennutzungsplan, zu angrenzenden
geschutzten Bestandteilen von Natur und Landschaft (Landschaftsschutzgebiet,
Biotop), zu Eingriffen in die Schutzgtter Boden und Landschaftsbild und zur Pflanzung
von dreireihigen Hecken/Geholzen), zum Anderungsbereich || (zum
naturschutzfachlichen Ausgleich und zur Umweltprifung bzw. zum Umweltbericht),
zum  AnderungsbereichVI  (zur teilweisen Lage innerhalb  faktischer
Uberflutungsflachen, zum Ausgleich von Retentionsraum, zur
hochwasserangepassten Bauweise und zum ggf. erforderlichen Biotopausgleich) und
zum Anderungsbereich IX (zur erforderlichen Eingriinung des Parkplatzes und deren
Darstellung im Flachennutzungsplan).

Stellungnahmen im Rahmen der frihzeitigen, schriftlichen Behodrdenbeteiligung nach
§4 Abs.1 BauGB mit umweltbezogenen Stellungnahmen der Regierung von
Schwaben (zur Flachenschonung bei der Ausweisung neuer Siedlungsflachen, zur
bevorzugten  Nutzung vorhandener Flachenpotenziale im  Bereich der
Innenentwicklung, zum Bedarfsnachweis und zur teilweisen Lage der Flachen "Buhl-
Sud I", "Buhl-Sud V" und "Buhl-Fischerweg VI" innerhalb faktischer
Uberflutungsflachen), des regionalen Planungsverbandes Allgau (zur Eingrenzung des
Flachenverbrauchs und zur bevorzugten Nutzung vorhandener Flachenpotenziale im
Bereich der Innenentwicklung), des Wasserwirtschaftsamtes Kempten (zu den
Themen Altlasten, Bodenschutz, Wasserversorgung, Ableitung von Schmutz- und
Niederschlagswasser, Oberflachengewasser/Uberschwemmungsgebiete und
Starkregen/wildabfliekendes Wasser), des Bayerischen Landesamtes flr
Denkmalpflege (zu vorkommenden Bodendenkmalern und dem Umgang mit diesen),
des Amtes fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Kempten, Bereich Forsten (zum
Erhalt der Ufergehdlze entlang der Konstanzer Ach im Bereich Buhl und zur Einhaltung
eines Waldabstandes von 10m im Bereich Stein), Bereich Landwirtschaft (zur
entschadigungslosen Duldung von Immissionen aus angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen und Hofstellen, deren Absicherung durch
Duldungsverpflichtung mittels Grunddienstbarkeit, zur Uberplanung wichtiger Flachen
fur die Erzeugung regionaler Lebensmittel und zur Schonung von landwirtschaftlichen
Flachen im Zuge des baurechtlichen Ausgleichs), des Abwasserverbandes Obere lller
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(zur jeweiligen Entwasserung Uber die Ortskanalisation der Stadt Immenstadt zum
AOI-Sammler, zur Beachtung der Ortsentwasserungssatzung der Stadt Immenstadt
und zum untersagten Einleiten von Fremdwasser), des Landratsamtes Oberallgau (zu
innerhalb der Anderungsbereiche liegenden Biotopen und den Umgang mit diesen in
der nachgelagerten Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und zur sensiblen orts-
und landschaftsbildvertraglichen Planung im Bereich Buhl (Flache 1)) und des
Bayerischen Bauernverbandes (zur Uberplanung wichtiger Flachen fiir die Erzeugung
regionaler Lebensmittel, zur Vermeidung der Beeintrachtigung angrenzender
landwirtschaftlicher Nutzflachen, zur entschadigungslosen Duldung von Immissionen
aus angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen und Hofstellen und zur Schonung
von landwirtschaftlichen Flachen im Zuge des baurechtlichen Ausgleichs).

— Wasserrechtliches Planfeststellungsverfahren Bahl-Mitte zum Neubau
Hochwasserschutz und Retentionsraumausgleich entlang der Konstanzer Ach
(Hochwasserfreilegung)

— Rasterlarmkarten der Sieber Consult GmbH in der Fassung vom 18.03.2025 (zur
Berechnung der Verkehrslarmimmissionen der Bundesstralle 308, der Kreisstralle
OA 5 und der 6stlich verlaufenden Bahnlinie Buchloe-Lindau).

Stellungnahmen kénnen wahrend der Dauer der Veroffentlichungsfrist abgegeben
werden. Stellungnahmen sollen elektronisch Ubermittelt werden
(bauleitplanung@immenstadt.de), kénnen bei Bedarf aber auch auf anderem Weg
abgegeben werden. Stellungnahmen, die nicht rechtzeitig abgegeben worden sind,
konnen gem. § 3 Abs. 2 BauGB bzw. §4a Abs. 5 BauGB bei der Beschlussfassung uber
den Bauleitplan unbertcksichtigt bleiben.

Eine Vereinigung im Sinne des §4 Abs.3 Satz1 Nr.2 des Umwelt-
Rechtsbehelfsgesetztes ist in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Abs. 2 des Umwelt-
Rechtsbehelfsgesetzes mit allen Einwendungen ausgeschlossen, die sie im Rahmen der
Veroffentlichungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hatte geltend
machen konnen.

Parallel mit der Veroffentlichung findet die Einholung der Stellungnahmen der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB auf Grund von § 4a
Abs. 2 BauGB statt.

Datenschutz: Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der
Art. 6 Abs. 1 Buchst. e (DSGVO) i.V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie lhre
Stellungnahme ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Uber das
Ergebnis der Prifung.

Immenstadt im Allgau, den 04.04.2025
STADT IMMENSTADT |.ALLGAU

gez. Nico Sentner
Erster Burgermeister
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E:l Geltungsbereich "Stein - Kirchbichl"
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E:l Geltungsbereich "Stein - Eichwald"
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