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Allgemeines

Die Stadt Immenstadt i. Allgau beabsichtigt im Bereich zwischen der "Otto-
Keck-StraBe" und dem "Muhlhaldeweg" einen vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan aufzustellen. Innerhalb des Plangebietes liegt das Grundsttck mit der
Flurnummer 359. Auf dem Grundsttck befindet sich eine im Jahr 1899 erbaute
Villa in grunderzeitlichen Stil. Diese soll erhalten bleiben und als Wohnhaus mit
sieben Wohneinheiten umgebaut werden. Im sudlichen Bereich des Grund-
sticks am "Muhlhaldenweg" sollen erganzend dazu drei Mehrfamilienhauser
mit jeweils sieben Wohneinheiten, westlich der Villa ein Wohnhaus mit vier
Wohneinheiten sowie im Norden an der "Otto-Keck-StraBe" zwei Mehrfamili-
enhauser mit jeweils acht Wohneinheiten entstehen. Insgesamt entstehen
durch Neu- und Umbau 48 Wohnungen am Kalvarienberg.

Im Rahmen des Vorhabens kdnnen sich artenschutzrechtliche Konflikte beim
Abbruch des Bestandsgebaudes, Rodung der Gehdlze (v.a. Vdgel, Fleder-
mause) sowie bei der Uberplanung eines potenziellen Reptilien-Lebensraumes
(insbesondere der Zauneidechse) ergeben. Um potenzielle Vorkommen arten-
schutzrechtlich relevanter Arten bewerten zu kbnnen, wurde eine artenschutz-
rechtliche Vorpruafung durchgefuhrt.

Basierend auf den Untersuchungsergebnissen der Vorprufung und den Stel-
lungnahmen des BUND-Naturschutzes waren fur das Vorhaben weitere Kar-
tierungen erforderlich.

Hierzu wurde die Sieber Consult GmbH, Lindau (B) beauftragt.

Vorhabensgebiet, ortliche Gegebenheiten

Der etwa 0,51ha groBe Geltungsbereich umfasst das Grundstlck mit der Fl.-
Nr.359 der Gemarkung Immenstadt i.Allgau. Das Plangebiet liegt im Bereich
des Kalvarienbergs. Im Suden grenzt der Muhlhaldeweg an, im Norden die
Otto-Keck-StraBe. Im Geltungsbereich befindet sich eine alte Villa mit Grunfla-
chen und Geholzbereichen mit std- bis sudostexponierten Hangbereichen.

Innerhalb des voraussichtlichen Geltungsbereiches am nordlichen Gebietsrand
befindet sich das kartierte Biotop "Geholze und Hecken am sUd- bis sidostex-
ponierten Hang am noérdlichen Stadtgebiet von Immenstadt" (Nr. 8427-0053,
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Teilflache 009) gem. § 30 BNatSchG. Weitere Teilflachen des Biotopes befin-
den sich im Umfeld. Des Weiteren befinden sich die kartierten Biotope "Laub-
mischwalder am ndrdlichen Stadtrand von Immenstadt" (Nr. 8427- 0052, Teil-
flachen 002 und 003) sowie "Begleitgeholze der Konstanzer Ach Immenstadt
Ost" (Nr. 8427-1176-000) im weiteren Umfeld des Plangebietes. Diese werden
aufgrund der Distanz und der dazwischenliegenden Bebauung von der Planung
nicht betroffen.

Bestandsinformationen

Eine Abfrage der online-Datenbank ornitho.de ergab Nachweise von 70 Vogel-
arten fur den gesamten Quadranten. Fur das Plangebiet und das direkte Um-
feld liegen folgende Nachweise vor: Buntspecht (2018), Gartenbaumlaufer
(2015), Kleiber (2017), Mauersegler 2017 und Trauerschnapper (2015).

Durch die Initiative Kalvarienbergpark und den BUND-Naturschutz in Bayern
e.V. sind Zauneidechsenvorkommen im Bereich des Kalvarienbergs bekannt,
sowie Fledermausaktivitat insbesondere der Wasserfledermaus und Nach-
weise von Trauerschnappern im Umfeld.

Untersuchungsumfang

Allgemein:

Am 27.10.2022 wurde das Plangebiet im Rahmen einer Relevanzbegehung be-
gangen. Alle Baume des Gehdlzbestandes wurden auf Hohlen, Stammrisse und
Ausfaulungen geprift. Soweit vorhanden wurde die Tiefe der Hohlungen un-
tersucht. Das Gebaude wurde in allen Raumen (vor allem Dachboden) und an
der Fassade auf Hinweise auf Fledermause, Gebaudebruter oder andere ge-
schltzte Arten untersucht (z.B. Nester, Urinspuren, Kot, Tagfalterreste etc.).
Die Strukturen im Plangebiet wurden auf Potenzial fUr streng geschutzte Tier-
arten wie der Zauneidechse eingeschatzt. Aufgrund des Potentials fur einige
Arten wurden weitere Untersuchungen im Sommerhalbjahr 2023 durchgefihrt.

Erfassung von Brutvogeln:

Das Untersuchungsgebiet wurde im Rahmen der avifaunistischen Bestands-
aufnahme insgesamt an vier Terminen bei geeigneter Witterung begangen:
20.04.2023, 09.05.2023, 25.05.2023 und 21.06.2023.

Die Erfassungen erfolgten stets bei trockenem, vorzugsweise windstillem Wet-
ter, da dann die Gesangsaktivitat der Vogel am hochsten ist. Wahrend der Kar-
tiergdnge wurden in Anlehnung an die Revierkartierungsmethode (z. B. Sud-
beck et al. 2005) alle im Untersuchungsgebiet akustisch oder optisch wahr-
nehmbaren Vogelarten erfasst und punktgenau in luftbildgestitzte Tageskar-
ten eingezeichnet. Die einzelnen Vogelarten wurden anhand von brutvogelty-
pischen Verhaltensweisen (meist Reviergesang, ferner auch Nestbau, Fltte-
rung etc.), die auf eine Reproduktion/einen Reproduktionsverdacht dieser Ar-
ten im Untersuchungsgebiet hinweisen, erfasst und eingeteilt: Der Status
"Brutvogel" ist somit auf einen mehrmaligen Nachweis einer Art (mindestens
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2-3 Mal) etwa an der gleichen Stelle begriindet. Bei Arten, bei denen ein mehr-
maliger Nachweis nicht moglich war, und Arten, die auf Grund ihrer Lebens-
weise und Habitatanspriche nicht im Untersuchungsgebiet briten, werden in
Abhangigkeit vom Erfassungstermin und der arttypischen Zugzeit als "Nah-
rungsgaste" oder "Durchzugler" aufgefuhrt.

Bei der Beurteilung der projektbezogenen Auswirkungen wird die Artengruppe
der Vogel in wertgebende Arten und ubiquitare Arten unterteilt. Diese Unter-
scheidung erlaubt den projektbezogenen Gefahrdungsgrad der einzelnen Ar-
ten angemessen zu berucksichtigen. Als wertgebende Arten im eigentlichen
Sinne werden in Anlehnung an Runge et al. (2009) alle seltenen, gefahrdeten
und streng geschutzten Vogelarten berdcksichtigt.

Fledermausausflugskontrolle:

Am 25.05.2023 und am 20.07.2023 wurde das Gebaude im Rahmen einer Aus-
flugskontrolle auf aktuell genutzte Fledermausquartiere im Bestandsgebaude
Uberpruft. Dabei wurde das Gebaude in den Abendstunden zur Ausflugszeit
der Fledermause beobachtet und diese mit Hilfe von akustischen Aufnahme-
geraten (Fledermausdetektoren) begleitet.

Automatisierte Erfassung Fledermause:

Neben der Erfassung mit Hand-Detektoren erfolgte auch eine akustische Un-
tersuchung der Fledermausfauna mit Hilfe des stationaren batcorder-Systems
(ecoObs GmbH, Ndrnberg), welches Fledermausrufe automatisch aufzeichnet.
Das Mikrofon im batcorder wurde hierfur auf der Standardeinstellung (mittlere
Empfindlichkeit) belassen, um qualitative Aussagen Uber das vorkommende
Artenspektrum treffen zu kdnnen. Bedingt durch die geringere Ausloseemp-
findlichkeit werden nicht alle Fledermausrufe aufgezeichnet, weshalb die tat-
sachliche Fledermausaktivitat im Gebiet auch hoher sein kann.

Das Gerat wurde wahrend 13 Nachten zwischen dem 07.07.2023 und dem
20.07.2023 im Bereich des nordlichen Gehdlzstreifens (kartiertes Biotop) an-
gebracht, um passierende Tiere zu registrieren. Die dabei entstandenen 343
Aufnahmen wurden am Computer automatisiert (bcAdmin 3.6, bat-ldent 1.5)
auf Fledermausart, -gattung oder Rufgruppe bestimmt und in fraglichen Fallen
manuell mittels der Software-Programme bc Analyze 3 1.2.9 Uberprift. Far alle
Arten liegen stichprobenartig manuell kontrollierte Aufnahmen vor.

Reptilienkartierung:

Am 25.05.2023, 07.07.2023, 02.08.2023 und am 21.08.2023 wurde das Plan-
gebiet im Rahmen einer Reptilienkartierung begangen. Dabei wurde vor allem
auf Sichtkontakt von adulten und juvenilen Zauneidechsen geachtet.
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Ergebnisse der Untersuchung

Baume:

Einzelne Baume weisen aufgrund ihres Alters und Umfangs Hohlen oder Spal-
ten auf um als Quartiermaoglichkeit flr streng geschutzte Arten dienen zu kon-
nen. Bei der Begehung erfolgten zwar keine direkten Hinweise wie Nester, Kot
oder Individuenfunde. Eine Nutzung der Baumhohlen ist jedoch stark anzuneh-
men. Da im Februar 2023 ein GroBteil der Geholze bereits gerodet wurde, sind
die Ergebnisse der Brutvogelkartierung nicht mehr deckungsgleich mit dem
vorherigen Zustand. Im Rahmen der MaBBnahmenkonzeption wird daher das
Potential durch die entfallenen Baume ausgeglichen. Eine (ehemalige) Nutzung
der Gehdlze durch zweigbritende, ubiquitare Arten ist ebenfalls anzunehmen.

Gebaude:

Das Gebaude weist grundsatzlich Potenzial fur gebdudebewohnende Arten
auf. Es sind Einflugmdglichkeiten, Schadstellen, Spaltbereiche sowie mdgliche
Brutplatze (Nischenbereiche) vorhanden. Bei den Begehungen wurde regel-
maRig ein singender Hausrotschwanz im Umfeld des Bestandsgebgudes fest-
gestellt, was auf ein Brutvorkommen schlieBen l&sst. Es wurde kein aktuelles
Nest am Bestandsgebaude gefunden, jedoch ist nicht auszuschlieBen, dass
die Art am Gebdude oder im naheren Umfeld britet.

Im Rahmen der Ausflugkontrollen konnten Fledermause am Gebaude nachge-
wiesen werden. Bei beiden Ausflugskontrollen sind insgesamt zwei Tiere aus-
geflogen, sowohl an der Ostfassade als auch an der Westfassade. Aufgrund
der geringen Individuenzahl wird eine Wochenstube ausgeschlossen und von
einem Tagesquartier/Mannchenquartier ausgegangen. Die Rufanalyse der De-
tektordaten, der ausfliegenden Individuen ergab eine eindeutige Artzuwei-
sung. Es handelte sich hierbei um die siedlungstypische Zwergfledermaus (~/-
pistrellus pipistrellus).

Um eine Beeintrachtigung gebaudebewohnender Arten zu vermeiden, sind
Vermeidungs- (Bauzeiten) und ErsatzmaBnahmen (Installation Ersatzkasten)
umzusetzen.

Ergebnisse Brutvogel Gehodlze:

Alle nachgewiesenen Arten sind der Artenliste im Anhang zu entnehmen.

Darunter fanden sich Zweig-, Hohlen- und Nischenbrttende Arten. Als wert-
gebende Arten sind nur der Haussperling und der Star zu nennen. Beide Arten
kommen im Plangebiet und dessen Umfeld lediglich als Nahrungsgaste vor.
Aus der Veranderung des Nahrungshabitates lassen sich aufgrund der Verfug-
barkeit gleichwertiger Flachen in der Umgebung und der groBen Nahrungs-
raume der wertgebenden Arten keine vorhabenbedingten Auswirkungen auf
die lokalen Populationen ableiten. Da die Brutvorkommen der Nahrungsgaste
auBerhalb des Plangebietes liegen, kann eine projektbedingte Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 Abs. 1, Nr. 3 BNatSchG), Tétung (§ 44
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Abs. 1, Nr. 1 BNatSchG) oder erhebliche Stérung im Sinne einer Verschlechte-
rung des Erhaltungszustandes der lokalen Population (§ 44 Abs. 1, Nr. 2
BNatSchG) ausgeschlossen werden.

Laut dem BUND wurden im Bereich des bisherigen Parkgelandes und entlang
des Kreuzweges in den letzten Jahrzehnten eine groBere Kolonie von Trauer-
schnappern registriert, die dort jedes Fruhjahr ihre Brutplatze belegten. Dieses
Jahr, nach erfolgter Fallungsaktion, wurde leider nur noch ein einziger mannli-
cher Vogel beobachtet. Wegen fehlender Untersuchungen im Zuge der Fallak-
tion ist leider nicht auszuschlieBen, dass bei der Fallung des alten Baumbe-
standes erhebliche Brutstatten dieser Hohlenbruter zerstort wurden. Um den
potenziellen Verlust auszugleichen, sind artspezifische ErsatzmaBnahmen um-
zusetzen.

Im Hinblick auf Zweig- und Hohlenbrlter im Plangebiet ist die Gehdlzrodung
auBerhalb der Vogelschutzzeiten, zwischen 1. Oktober und 28. Februar, vorzu-
nehmen, um eine Tétung oder Verletzung von Individuen zu vermeiden (§ 44
Abs. 1, Nr. 1 BNatSchG).

Im Falle der Nischen- und Hohlenbruter wird die Anzahl der Reviere maB3geb-
lich durch das zur Verfigung stehende Hohlenangebot bestimmt daher sind
als ErsatzmaBnahmen Nistkasten im raumlichen Zusammenhang fur mehrere
Arten anzubringen, um den Verlust der Fortpflanzungsstatte (§ 44 Abs. 1, Nr. 3
BNatSchG) auszugleichen. Eine erhebliche Stérung im Sinne einer Auswirkung
auf die lokale Population (§ 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG) ist auf Grund des noch
guten Erhaltungszustandes nicht zu erwarten.

Leitlinien:

Durch den BUND wurde angeregt, dass durch das Gehdlz- und Heckenbiotop
im Plangebiet eine potenzielle Grinvernetzung zur Konstanzer Aach bestent,
die durch die massive Bebauung und eine anzunehmende nachtliche Beleuch-
tung gestort wird.

Im Rahmen der automatisierten Fledermauserfassung konnten Rufaufnahmen
der Gattung Pipistrellus (Zwergfledermaus) sowie auch der Gattung Myotis zu-
geordnet werden. Eine eindeutige Artbestimmung ist bei der Gattung Myotis
aufgrund ihrer geringen Variabilitat nicht eindeutig moglich, um eine Nutzung
der Wasserfledermaus eindeutig zuzuweisen.

Eine Nutzung des Gehdlzriegels zur Jagd und als Flugkorridor ist durchaus an-
zunehmen. Bei den Ausflugskontrollen gelangen Jagdbeobachtungen der
Zwerdfledermaus in diesem Bereich. Im Rahmen der Planung findet zwar ein
Eingriff in das Biotop statt. Jedoch nurim westlichen Bereich fur die Zuwegung.
Der GroBteil der Gehdlze bleibt erhalten. Eine erhebliche Funktionszerstérung
als Hop-Over-Struktur wird nicht gesehen, da der Gehdlzbereich auch nach
Umsetzung des Vorhabens noch weiter als Leitlinie genutzt werden kann. Um
Beeintrachtigungen durch Lichtemissionen zu vermeiden, ist auf eine bedarfs-
gerechte Beleuchtung zu achten.
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Reptilien:

Bei der viermaligen Reptilienkartierung des Plangebiets wurden mehrfach Rep-
tilien nachgewiesen. Zudem wurde durch den BUND angeregt, dass im Bereich
des Kalvarienberges, unmittelbar angrenzend zur Otto-Keck-Stral3e eine vitale
und Individuenreiche Population der Zauneidechse bekannt ist. Von Anwoh-
nern (und Mitgliedern BN-Ortsgruppe Immenstadt) wurde immer wieder beo-
bachtet, dass Eidechsen vom Kalvarienberghang kommend die StraBe in Rich-
tung Fanyareal Uberqueren. Im Muhlhaldeweg wurde beobachtet, dass Eidech-
sen vom Areal der alten Villa aus, die StraBe in Richtung Hofmuhle Uberqueren.
Das Areal mit seiner Sudexposition und einem kleinraumigen, strukturreichen
Mosaik aus Gehdlzen und Offenstellen bietet gunstige Lebensraumbedingun-
gen fur die Zauneidechse. Insgesamt wird die Flache im Plangebiet, die von
der Zauneidechse als Lebensraum genutzt wird und durch das Bauvorhaben
beeintrachtigt wird, auf 400 m? berechnet. Bei den vier einzelnen Kartiergan-
gen wurden maximal funf verschiedene Individuen nachgewiesen. Darunter
befanden sich zwei Jungtiere. Somit muss von einer lokal reproduzierenden
Population ausgegangen werden. Da bei den Kartierungen immer nur die
"sichtbare" Population nachgewiesen werden kann, muss allerdings von einer
groBeren tatsachlichen Individuenzahl ausgegangen werden.

Durch das Vorhaben entfallen nachweislich genutzte Lebensstatten der Zau-
neidechse im Uberplanten Bereich. Es sind daher im Vorfeld des Eingriffs Er-
satzquartiere zu schaffen. Gleichzeitig sind Schutzzeiten fur die Baufeldrau-
mung zu berdcksichtigen (siehe MaBnahmen). Des Weiteren hat eine Umsied-
lung der Tiere in das Ersatzhabitat zu erfolgen. Durch diese MaBnahmen kon-
nen Verbotstatbestande geman § 44 BNatSchG vermieden werden.
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MaBnahmen

Bauzeiten

Um den Verbotstatbestand der Totung von Individuen zu vermeiden, ist gem.
§ 39 BNatSchG eine Gehdlzfallung auBerhalb der Schutzzeiten von Vogeln, im
Zeitraum zwischen Anfang Oktober bis Ende Februar durchzufahren.

Um den Kronen- und Wurzelbereich vorhandener Baume nicht zu beschadigen
und den Geholzbestand bestmaoglich zu schutzen, sollten alle baulichen MaB-
nahmen gemaR DIN 18920 "Landschaftsbau-Schutz von Baumen, Pflanzbe-
standen und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen" sowie RAS-LP4 "Richtli-
nie fur die Anlage von StraBBen, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von
Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumaBnahmen" durchgefihrt
werden.

Um Konflikte mit gebaudebewohnenden Arten zu vermeiden, ist ein erforderli-
cher Gebdudeabriss generell zwischen Oktober und Februar auBerhalb der
Brutzeit von Vdgeln und Aktivitatszeit von Fledermdusen durchzufthren. Die
Sanierungsarbeiten haben handisch stattzufinden, um ein Restrisiko bzgl. des
Totungsverbots potenzieller Fledermausvorkommen im Winterhalbjahr zu ver-
meiden.

Falls beim Abbruch wider Erwarten Fledermause festgestellt werden sollten,
ist der ortliche Fledermausschutzbeauftragte zu informieren (zu erfragen bei
der Unteren Naturschutzbehdrde, Landratsamt Oberallgdu), das Tier ggf. fach-
gerecht bergen und ggf. der Pflege zuflhren zu lassen.

Ersatzquartiere flr gebaudebewohnende Vogel:

— Um eine vorhabenbedingte Beeintrachtigung des Hausrotschwanzes aus-
zuschlieBen, sind Nisthilfen im raumlichen Zusammenhang (zwei Schwegler
Halbhdhlen 2HW) z.B. an Gebauden im Umfeld anzubringen.

— Alternativ ist es moglich die Ersatzquartiere an den Neubauten anzubringen,
da im Rahmen der Planung zuerst die Neubauten errichtet werden, bevor
Eingriffe an der Villa stattfinden. Durch Sanierungsarbeiten und Neubauten
ist es moglich geeignete Ersatzquartiere direkt an oder in der Fassade zu
integrieren, um das Quartiersangebot zu optimieren (z.B. Fa. Hasselfeldt,
Niststein Typ26).

— Die Nisthilfe kann bereits ab einer Héhe von zwei Metern angebracht wer-
den. Eine Anbringung im Giebelbereich wird besonders gerne angenommen.
Arten wie der Hausrotschwanz lassen keine besondere Exposition fur die
Anlage des Nestes erkennen. Es konnen zur Anbringung die Ost-, Stdost-,
Nordseite oder sogar eine geschutzte Westfassade zur Anbringung genutzt
werden.

Ersatzquartiere fir baumhohlenbewohnende Vogel:

— FUr den Trauerschnapper sind vier Nistkasten (z.B. Schwegler Nisthohle1B,
32 mm Lochdurchmesser, wie Kohlmeise) im raumlichen Zusammenhang zu
installieren. Um den Einzug von Meisen zu verhindern, sollten die Késten mit



32 mm in einer solchen Dichte angebracht werden, dass sie fur die Revier-
groBe der Kohlmeise zu eng hangen. Somit werden die Kasten von den Kohl-
meisen bis auf einen nicht angenommen. Alternativ kdnnen die Deckeleins-
atze der Nistkasten erst Ende April bei RUckkehr der Trauerschnapper ein-
gesetzt werden.

— FUr Blau- und Kohlmeisen sind sechs Meisennistkasten im raumlichen Zu-
sammenhang zu installieren (z.B. 3 X Schwegler Nisthohle 1B, 26 mm und 3
X Schwegler Nisthohle 1B 32 mm Lochdurchmesser).

— FUr Baumlaufer sind zwei Nisthilfen im raumlichen Zusammenhang zu instal-
lieren (z.B. Schwegler Baumlauferhdhlen Typ 2B).

— Die Aufhangung der Nisthilfen hat spatestens bis Anfang Méarz des folgen-
den Fruhjahrs zu erfolgen.

— Es ist auf einen fachgerechten Standort (2-4 m hoch, Exposition Sudost,
Halbschatten, freier Anflug moglich) zu achten.

— Es kdnnen Standorte an Bestandsbdumen oder an Gehdlzen im Umfeld von
bis zu 300m gewahlt werden.

— Nistkasten der gleichen Vogelart sind mind. 10 m voneinander entfernt auf-
zuhangen. Ausnahme Kohlmeise und Trauerschnapper beachten.

— Die Nisthilfen mUssen jahrlich im Herbst (November/Dezember) fachgerecht
gereinigt werden.

— Wespen-/Hornissennester sind erst im Frahjahr des Folgejahres aus den
Nisthilfen zu entfernen

6.7 Ersatzquartiere Fledermause:

— Als Ersatz fur den Wegfall der genutzten Quartiermoglichkeit fur Fleder-
mause sind mindestens funf Ersatzquartiere (z.B. Leitl Flachkasten nach
Deschka, Fledermausspaltenkasten FSPK der Fa. Hasselfeld oder Schweg-
ler Flachkasten 1F) an der Sud-, Ost, Nord- und Westfassade umliegender
Gebaude anzubringen.

— Alternativ ist es moglich die Ersatzquartiere an den Neubauten anzubringen,
da im Rahmen der Planung zuerst die Neubauten errichtet werden, bevor
Eingriffe an der Villa stattfinden. Durch Sanierungsarbeiten und Neubauten
ist es moglich geeignete Ersatzquartiere direkt an oder in der Fassade zu
integrieren, um das Quartiersangebot zu optimieren. Es sind insgesamt funf
Ersatzquartiere an den Neubauten anzubringen. Hierbei sind unterschiedli-
che An-/EinbaumaBnahmen fur spaltenbewohnende Fledermausarten mog-
lich. Es eignen sich z.B. Fledermausspaltenkasten/ Fassadenkasten Hassel-
feldt, Fledermauseinbaustein Hasselfeldt sowie Einschlupfmdglichkeiten
durch Laftungsziegel (Trichterférmige LUftungsoffnung, die in die Dach-
schrage eingebaut wird, mit mindestens ca. 40 cm Breite und hochstens 7
cm, bei Gefahr des Taubensatzes 6 cm Hohe). Die "Fledermaus-Fassaden-
reihe 2FR" von Schwegler eignet sich zum Einbau in einen Rohbau oder zur
Integration in Warmedammverbundsysteme



6.8 Beleuchtungskonzept Fledermause:

— Keine externe Beleuchtung im direkten Bereich der Ausflugsdffnung der Er-
satzquartiere

— Die AuBenbeleuchtung ist nach Maglichkeit bedarfsgerecht zu steuern (z.B.
Bewegungsmelder, Zeitschaltuhren, Dimmer).

— Zudem sind insektenschonende Beleuchtungskorper (keine Lampen mit
Wellenlangen unter 540 nm (Blau- und UV-Bereich) und mit einer korrelier-
ten Farbtemperatur > 2700K) zu verwenden (bevorzugt warmes (bern-
steinfarbenes) gegenuber kaltem (blaulichem) Licht).

6.9 MaBnahmen Zauneidechse:
Ersatzhabitat:

— Durch die vorliegende Planung kommt es zu einem Eingriff in nachweislich
genutzte Zauneidechsenhabitate. Um den lokalen Bestand dieser Art zu un-
terstltzen, ist eine Ausgleichsflache mit der Anlage von spezifischen Habi-
tatelementen fur Zauneidechsen (Totholzhaufen, Steinschittung etc.) auf
mindestens 25 % der Ausgleichsflache (400 m?) erforderlich. Der verblei-
bende Teil ist als Nahrungshabitat zur Verfligung zu stellen. Vor der Umset-
zung der untenstehenden MaBnahmen ist der Oberboden abzuschieben.

— Fdr die Zauneidechse sind Ersatzhabitate auf einer Flache von mindestens
400m? in Form von CEF-MaBnahmen anzulegen. Die MaBnahmen sind vor
der erforderlichen Baufeldraumung abzuschlieBen, so dass die im Rahmen
des 0.g. Abfang umzusiedelnden Tiere geeignete Habitatbedingungen vor-
finden. Die Ersatzhabitate mUssen mindestens funf der folgenden Lebens-
raumtypen beinhalten und in direktem Umfeld des Eingriffsbereiches (im
Randbereich des Plangebietes) liegen:

— Die Anlage von Block- und Bollensteinschittungen, oder Trockensteinmau-
ern sowie Totholzhaufen dient als Versteck- und Sonnmaoglichkeiten. Fur die
Block- oder Bollensteinschuttungen sind faustgroBe, raue Steine in sonnen-
exponierter Lage aufzuschutten. Fur die Totholzhaufen sind unterschiedlich
dicke Aste (Durchmesser von ca. 0,2-0,5 m) zu verwenden. Auf sehr diinnes
Material ist auf Grund der schnellen Verwitterung zu verzichten. Die Aste
sind in sonnenexponierter Lage aufzuschichten. Beide Ersatzhabitate sollen
jeweils einen Durchmesser von ca. 3,5 m aufweisen. Bei der Umsetzung die-
ser MaBnahmen ist zu beachten, dass die entstandenen Hohlrdume ent-
sprechend klein sind, damit Zauneidechsen vor evtl. Feinden geschutzt sind.

— Sandlinsen dienen den Zauneidechsen als zusatzliche Eiablageplatze. Fur
die Anlage ist grabfahiger Flusssand zu verwenden. Um ein Ausschwemmen
durch Regen zu vermeiden, sind die Sandlinsen ca. 0,4 m in den Boden ein-
zutiefen und mit einzelnen groBen Blocksteinen oder Gleisschotter randlich
zu bedecken. Die potenziellen Eiablageplatze sind mit einer Hohe von ca.
0,5m Uber der Bodenoberflache zu gestalten. Eine GroBe der Sandhaufen
von ca. 3,5m ist anzustreben.



— Es sind frostfreie Winterquartiere zu schaffen. Hierfur sind ca. 1,2 m tiefe
Bereiche auszuheben und mit Stein-Platten im Wechsel mit eingestreutem
Kies so auszulegen, dass sich Hohlraume bilden. Eine Vliesabdeckung zum
Schutz deckt das Quartier ab. Das Vlies wird mit Erdreich angedeckt und mit
Strauchern IlUckig bepflanzt. Der Eingangsbereich des Winterquartiers wird
wie auch die Sandlinsen mit groBen Blocksteinen randlich bedeckt. AuBer-
ordentlich wichtig ist die Bildung von Hohlraumen, damit sich Zauneidech-
sen darin im Winter vor Frost geschutzt aufhalten kédnnen. Die Winterquar-
tiere sollen einen Durchmesser von 2-2,5 m aufweisen.

— Ansaat autochthoner Hochstauden- und Rasenmischungen zur Nahrungssi-
cherung

— Zwischen den AusgleichsmaBnahmen ist eine magere Einsaat erforderlich.

— Die AusgleichsmaBnahmen missen gepflegt und von Gehdlzen freigehalten
werden. Geholze sollten nur auf der sonnenabgewandten Seite verbleiben.

— Um die Zauneidechsen vor Préadatoren und Storungen zu schitzen, sind die
MaBnahmenflachen einzuzaunen. Es ist auf einen Abstand von maximal
0,15°m zum Boden zu achten.

— Die Bereiche um die CEF-MaBnahmen sind zweischlrig zu mahen, um ge-
eignete Nahrungshabitate zu erhalten bzw. zu schaffen. Der erste Schnitt
darf nicht vor dem 15.06. erfolgen, der zweite Schnitt ist ab Mitte August
durchzufthren.

— Als Ersatzhabitat wird die Flache mit der FI.Nr. 406, Gemarkung Immenstadt
praferiert. Es handelt sich hierbei um eine Ausgleichs- und Ersatzflache mit
dem Entwicklungsziel ,Feldgehdlze, Hecken, GebUsche, Gehdlzkultur, Ufer-
saum, Saum, Ruderal- und Staudenflur, Réhricht und GroBseggenried”. Eine
erganzende Schaffung von Zauneidechsenhabitaten auf dieser Flache steht
dem Entwicklungsziel nicht entgegen. Vielmehr ist das Entwicklungsziel mit
Gebuschen, Ufersaum, Ruderal- und Staudenflur ein geeigneter Lebens-
raum far Zauneidechsen. In Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde
Oberallgau kann die Ausgleichsflache zwar nicht doppelt mit flachigen Aus-
gleichs- oder ErsatzmaBnahmen belegt werden, eine Erganzung um weitere
Habitatstrukturen als artenschutzrechtlicher Ausgleich ist jedoch maoglich.
Die Flache weist eine GesamtgroBRe von 1904m? auf. Fir die Ersatzhabitate
werden 400m? bendtigt.
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Abfang von Zauneidechsen:

Zur Vermeidung der Totung von Individuen der Zauneidechse mussen die
Tiere vor oberflachlichen Erdarbeiten abgefangen und in geeignete Habitate
umgesiedelt werden. Der Abfang hat rechtzeitig im Frihjahr zu erfolgen, da-
mit eine Eiablage der Tiere auf den geplanten Baufeldern (witterungsabhan-
gig i.d.R. ab Anfang Mai) vermieden werden kann.

Die Umsiedlung von Zauneidechsen ist von fachkundigen Personen zu be-
gleiten (Okologische Baubegleitung). Dies betrifft auch die erforderlichen
vorbereitenden MaBnahmen.

Zum Abfang sind auBerhalb der Vogelschutzzeiten (zwischen Anfang Okto-
ber und Ende Februar) die Gehdlze in den Bauflachen vorsichtig und mog-
lichst bodennah zu féllen. Ein Eingriff in den Boden soll hierbei vermieden
werden.

Mit Ausnahme einzelner Haufen von kleinerem Schnittgut sind Zweige und
Aste aus dem Eingriffsgebiet vor dem geplanten Abfang (idealerweise zwi-
schen Oktober und Méarz) zu entfernen. Dies soll sicherstellen, dass die aus
der Winterstarre erwachenden Tiere wenig Versteckmoglickeiten finden und
der Abfang rascher vonstattengehen kann.

Eingriffe in den Boden vor Ende der Winterruhe der Zauneidechsen (witte-
rungsabhangig, ab Temperaturen von 18 °C) mudssen vermieden werden.

In der Vegetationsperiode sind die Vegetation und die Saumstrukturen (z.B.
im Bereich der zu fallenden Geholze) im Vorhabengebiet regelmaBig zu ma-
hen, um ein hdheres Aufwachsen zu verhindern und somit auch etwaige
Versteckmoglichkeiten zu entfernen.

Der Abfang von Zauneidechsen muss durch eine 6kologische Baubegleitung
durch ein Fachburo erfolgen. Der mdgliche Zeitraum richtet sich nach der
Aktivitatszeit der Tiere und liegt voraussichtlich zwischen Mitte/Ende April
bis zur Eiablage ca. Ende Mai oder nach der Eiablage - September. Die Ab-
fangzeiten sind sehr witterungsabhangig und mussen individuell flr das je-
weilige Abfanggebiet und Jahr festgelegt werden.

Der Abfang kann mittels Handfang, Schlingen oder Becherfallen erfolgen.
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7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

Fazit

Auf Grund der vorstehenden Ausfihrungen wird eine fachliche Einschatzung
des Eintritts von Verbotstatbestanden und ggf. der vorliegenden Rahmenbe-
dingungen fur eine Ausnahme abgegeben. Die abschlieBende Beurteilung ist
der zustandigen Behorde (Untere Naturschutzbehorde im Landratsamt
Oberallgau) vorbehalten.

Um den Verbotstatbestand der Totung von Vogeln zu vermeiden, ist gem. § 39
BNatSchG eine Gehdlzfallung auBerhalb der Brutzeit von Vogeln und Aktivi-
tatszeit von Fledermausen, im Zeitraum zwischen Oktober und Ende Februar
durchzufuhren.

Sofern die Brutstatte des siedlungstypischen Hausrotschwanzes sowie die po-
tenziellen Brutstatten fUr HohlenbrUter durch artspezifische Nisthilfen ausge-
glichen wird, ist fur die Artengruppe der Vogel nicht mit dem Eintritt von Ver-
botstatbestanden zu rechnen.

Um zu vermeiden, dass durch den Abriss des Gebaudes artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG eintreten, ist der Abriss der Gebaude
zwischen Oktober und Februar vorzunehmen. In diesem Zeitraum sind die
Tiere im Winterquartier, so dass eine Beeintrachtigung dann i.d.R. ausge-
schlossen ist. Als Ersatz fur den Wegfall der gelegentlich genutzten Quartier-
moglichkeit fur Fledermause sind ErsatzmaBnahmen umzusetzen.

Esist auf eine bedarfsgerechte und Insekten-/Fledermausschonende Beleuch-
tung zu achten.

Vor Beginn des Eingriffs muss ein Abfang der Zauneidechse erfolgen. Durch
eine Okologische Baubegleitung muss sichergestellt werden, dass sich bei
Baubeginn keine Zauneidechsen mehr im Baufeld befinden. Vor dem Eingriff
sind ErsatzmaBnahmen funktionsfahig umzusetzen.

Bei Einhaltung der oben genannten MaBBnahmen ist aus gutachterlicher Sicht
das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nicht zu erwarten.

i.A. Franziska Steinhauser (B. Sc. Waldwirtschaft und Umwelt)
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Luftbild

Konstanzer |g ZSSggis
Ach i

Kemptener Str.
(B308)

Ubersichtsluftbild der potentiellen Ersatzflache fir die Zauneidechse (griin), Flurstiick 406 (rot),
kartiertes Biotop (rosa), maBstabslos, Quelle Luftbild: Bayernatlas

13



Bilddokumentation

Blick von Nordwes-
ten auf das Plange-
biet. Links ist das
Biotop im Norden
des Plangebietes
zu sehen. Rechts
das Bestandsge-
baude.

Blick von Sudwes-
ten auf die Villa und
die  umliegenden
Grunflachen.

Blick von Osten auf
die Villa. An den
Fassadenberei-

chen wurden aus-
fliegende Fleder-
mause beobachtet.
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Blick von der Otto-
Keck-StraB3e auf
den Biotopgeholz-
streifen auf der lin-
ken Seite.

Zauneidechsenle-
bensraum an den
Hangbereichen im
Suden des Plange-
bietes.
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Beispiele fur die Umsetzung von ErsatzmaBnahmen fUr Zauneidechsen

Frisch  angelegte
Steinschattung mit
Totholzhaufen als
Ersatzquartier  fur
Reptilien. Eine Oko-
logische Funkti-
onsfahigkeit ist je-
doch erst bei Ein-
wachsen durch Ve-
getation und Ansie-
delung von Insek-
ten als Nahrungs-
grundlage  gege-
ben.

Frisch  angelegte
Sandlinse als zu-
kunftige Reproduk-
tionsstatte.

Eingewachsenes

und voll funktions-
fahiges Ersatzhabi-
tat fur Reptilien. Die
lockere Vegetation
im Umfeld kann gut
als Nahrungshabi-
tat genutzt werden.
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Artenliste der nachgewiesenen Vogelarten

Art Status Schutzstatus

Deutsche Bezeich-  wissensch. Artname Rote Liste

nung D BY VRL/EU  §
Amsel Turdus merula BV - - -/- b
Blaumeise Cyanistes caeruleus BV(a) - - -/- b
Bachstelze Motacilla alba NG - - -/- b
Buchfink Fringilla coelebs BV - - -/- b
Elster Pica pica NG - - -/- b
Gartengrasmucke Sylvia borin BV - - -/- b
Grunfink Chloris chloris BVa - - -/- b
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros BV - - -/- b
Haussperling Passer domesticus NG - \ -/- b
Kohlimeise Parus major BV - - -/- b
Mdnchsgrasmucke Sylvia atricapilla BV - - -/- b
Rotkehichen Erithacus rubecula BV - - -/- b
Star Sturnus vulgaris NGa 3 - -/- b
Trauerschnapper Ficedula hypoleuca BV 3 V -/- b
Zilpzalp Phylloscopus collybita BV - - -/- b

Status: BV=Brutvogel, BVa Brutvogel auBerhalb Plangebiet, NG=Nahrungsgast, NGa Nahrungsgast auBer-
halb Plangebiet, DZ=Durchzlgler/Rastvogel, DZa Durchzlgler/Rastvogel auBerhalb Plangebiet; Schutzsta-
tus: 1=vom Aussterben bedroht, 2=stark gefahrdet, 3=gefahrdet, V= Vorwarnliste, R= Arten mit geogra-
phischer Restriktion, n.b.=nicht bewertet, n.g.=nicht genannt, VRL: Vogelschutzrichtlinie (I= Anhang ), EU=
EU-Artenschutzverordnung (Nr.101/2012, A=Anhang A), §: nach Bundesnaturschutzgesetz besonders (b)
bzw. streng (s) geschitzt.
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